












REGLAMENTO DE REGULARIZACION DE TENENCIA DE LA TIERRA  PARA EL MUNICIPIO DETILA, CHIAPAS.

























Periódico Oficial Número: 401-3ª. Sección, de fecha 10 de octubre de 2018.
Publicación Número: 839-C-2018
Documento: Reglamento de Regularización de Tenencia de la Tierra para el Municipio de  Tila, Chiapas.
____________________________________________________________________________________________

Considerando

PRIMERO: Que es facultad del Presidente Municipal expedir los reglamentos gubernativos, Bandos de Policía y demás ordenamientos legales para la debida ejecución y observancia de las leyes y la prestación de los servicios públicos, así como de la función pública, de conformidad con el artículo 57, fracción VI de la Ley de Desarrollo Constitucional en Materia de Gobierno y Administración Municipal del Estado de Chiapas.

SEGUNDO: Que la Carta Fundamental de todos los mexicanos, la local del Estado de Chiapas y la Ley de Desarrollo Constitucional en Materia de Gobierno y Administración Municipal del Estado de Chiapas, facultan a los Ayuntamientos para aprobar los bandos de policía, los reglamentos, circulares y disposiciones administrativas de observancia general dentro de sus respectivas jurisdicciones, que organicen la Administración Pública Municipal, regulen las materias, procedimientos, funciones y servicios públicos de su competencia y aseguren la participación ciudadana y vecinal.

TERCERO: Que el Gobierno Municipal de Tila, impulsa las reformas reglamentarias para actualizar el marco jurídico municipal con el fin de alcanzar una administración municipal de calidad, mediante la adecuación a las disposiciones constitucionales y a las leyes secundarias, así como al nuevo contexto de la vida política, económica, social y cultural.

Que además, para ser un gobierno con responsabilidad social requiere contar con mayor capacidad de respuesta para traducir las demandas de la sociedad en programas, acciones y metas de gobierno.
Que es necesario actualizar el presente reglamento, tiene la finalidad de regularizar los asentamientos humanos irregulares, su cumplimiento y observancia son obligatorios y se aplicara en la jurisdicción del municipio de Tila, Chiapas.

Que para lograr las metas antes planteadas, el Reglamento de Regularización de la Tenencia de la Tierra para el Municipio de Tila, Chiapas, permite establecer las facultades, y obligaciones de los habitantes del municipio.

Por lo anteriormente expuesto y fundado, este Honorable Ayuntamiento Municipal Constitucional, tiene a bien expedir el siguiente:

REGLAMENTO DE REGULARIZACION DE TENENCIA DE LA TIERRA  PARA EL MUNICIPIO DETILA, CHIAPAS.


TITULO PRIMERO
DISPOSICIONES GENERALES

CAPITULO UNICO
Generalidades

Artículo 1.- Las disposiciones del presente reglamento son de observancia general, de orden  público  e interés social y tienen por objeto regularizar los asentamientos humanos irregulares, su cumplimiento y observancia son obligatorios y se aplicara en la jurisdicción del municipio de Tila, Chiapas.

Artículo 2.- Para los efectos del presente reglamento se entenderá por: 
I. H. Ayuntamiento: El de Tila, Chiapas.
II. Dirección: A la dirección de Obra Pública;
III. Regularización de la Tenencia de la Tierra: Al procedimiento realizado por la dirección para efectuar la legitimación de la posesión del terreno a las personas asentadas, cuando no se encuentren en zonas de riesgo o aptas para el equipamiento de la zona;
IV. Asentamientos Humanos Irregulares: A los núcleos de población ubicados en áreas, predios lotificados o subdivididos sin autorización correspondiente, cualquiera que sea su régimen de tenencia de la tierra;
V. Carta de Asignación: Al documento oficial expedido por la dirección donde se autoriza tomar posesión del lote;
VI. Constancia de Habitabilidad: Al acuerdo entre el posesionado irregular de un lote y el h. ayuntamiento en el que se crean derechos y obligaciones, para efectos de regularizar el mismo;
VII. Convenio Individual de Asignación de Bien Inmueble: Al acuerdo entre el posesionario irregular de un lote y el h. ayuntamiento en el que se crean derechos y obligaciones, para efectos de regularizar el mismo;
VIII. Escrituración: Al instrumento legal que otorga el derecho de propiedad de un bien inmueble; 
IX. Densificación: Al acto por el cual la dirección de Obra Pública asigna el lote de terreno baldío y/o desocupado iniciando el procedimiento correspondiente; y, 
X. Representantes de Colonias: Aquella persona física que se le otorga reconocimiento oficial mediante fedatario  público  o emitido por autoridad competente mediante el procedimiento de selección y voto, por la colonia a representar.
XI. Procedimiento de Revocación: Al procedimiento que efectué el ayuntamiento en contra del posesionario irregular que se le haya expedido constancia de asignación y no de cumplimiento a lo pactado en dicha constancia.

Artículo 3.- Para la regularización de los asentamientos irregulares, objeto del presente ordenamiento se deberá observar la ley de asentamientos humanos ordenamiento territorial y desarrollo urbano del estado de Chiapas, y la ley de desarrollo constitucional en materia de Gobierno y administración municipal y demás disposiciones jurídicas aplicables.

En los casos que no sean posible la densificación es facultad de la dirección de proceder de conformidad a lo establecido en la ley de ingresos municipales por concepto de urbanización.

Los asentamientos humanos o núcleos de población que se localicen dentro de áreas ejidales, serán regulados por la comisión de regularización de la tenencia de la tierra, por lo cual se excluyen de las disposiciones del presente reglamento. Salvo que se adopte el dominio pleno.

TITULO SEGUNDO
LAS ETAPAS DEL PROCESO DE REGULARIZACION

CAPITULO I
De la Dirección

Artículo 4.- La aplicación del presente reglamento corresponderá al H. Ayuntamiento a través de la dirección.

Artículo 5.- La dirección es la encargada de conocer la ubicación física y demográfica así como la situación jurídica de los asentamientos humanos para determinar la factibilidad de regularizarlos conforme a las leyes de la materia y en su caso proceder ejecutarlo; y tendrá las siguientes funciones:
I. Ubicar e inspeccionar los asentamientos humanos irregulares;
II. Investigar y dictaminar la situación jurídica de la propiedad donde se encuentran los asentamientos humanos irregulares.
III. Proponer que se realicen los trámites necesarios para obtener administración de los predios donde se localicen asentamientos humanos irregulares conforme a las leyes de materia;
IV. Realizar los trámites ante particulares o autoridades competentes para llevar acabo, en caso de proceder, la regularización.
V. Realizar la regularización de los predios afectados de asentamientos humanos irregulares, de acuerdo con los procedimiento y alineamientos que para tal efecto determine la dirección, las leyes y reglamentos aplicables;
VI. Asistir y asesorar a la ciudadanía que acuda a solicitar la regularización de la tenencia de los predios en los que fueren posesionarios y determinar lo procedente conforme a derecho corresponda; y,
VII. Las demás que determine el presente reglamento y demás disposiciones legales de la materia.


CAPÌTULO II
De la Etapa de Factibilidad

Artículo 6.- En la etapa de factibilidad se realizaran las siguientes funciones:
I. Ubicar, inspeccionar e iniciar los estudios correspondientes a los asentamientos humanos irregulares de la competencia del h. ayuntamiento,
II. Realizar los trabajos de investigación y dictamen para determinar la situación jurídica de la propiedad y de los asentamientos humanos irregulares.
III. Establecer los criterios sobre los programas específicos, procedimientos para la regularización de la tenencia de la tierra de los asentamientos humanos irregulares, susceptibles de regularizar,
IV. Solicitar a la secretaria de planeación y desarrollo de obras públicas, el dictamen de uso y destino del suelo, para uso habitacional y en su caso dictamen de las dependencias estatales y federales conforme a las leyes y reglamentos vigentes;
V. Realizar los trámites necesarios para proponer la adquisición de predios irregulares, conforme a las leyes de la materia,
VI. Realizar el registro con los datos generales y padrón de los propietarios afectados y posesionarios de los asentamientos humanos, previa aprobación del cabildo para su trámite correspondiente,
VII. Realizar el procedimiento de solicitud de expropiación por causa de utilidad pública en lo referente a los terrenos para asentamientos humanos, previa aprobación del cabildo para su trámite correspondiente,
VIII. Adquirir la administración del predio expropiado, 
IX. Adquirir la propiedad del predio por donación compraventa o permuta,
X. Integrar expedientes técnicos y emitir dictamen,
XI. En caso de compraventa, donación o permuta, elaborar el contrato respectivo,
XII. Inscribir en el registro  público  de la propiedad y de comercio la adjudicación, compraventa, donación o permuta.
XIII. Solicitar la autorización al h. Ayuntamiento para que tramite ante el h. Congreso del Estado la desincorporación del patrimonio a favor del h. Ayuntamiento,
XIV. Elaborar la memoria descriptiva, el plano de lotificación y la escritura de lotificación respectiva, realizando la inscripción correspondiente,
XV. Las demás que señale este reglamento y demás disposiciones aplicables en la materia.
CAPITULO III

De la Etapa de Asignación

Artículo 7.- En la etapa de asignación se realizaran las siguientes funciones:
I. Elaborar previa solicitud del afectado, convenios o acuerdos necesarios entre posesionarios de predios irregulares y propietarios de predios afectados, con el h. Ayuntamiento, previa autorización aprobada mediante cabildo,
II. Llevar a cabo censos para la identificación de lotes de terrenos baldíos. 
III. Tramitar y resolver la procedencia de ubicación o reubicación de los posesionarios de predios irregulares,
IV. Elaborar la constancia de asignación o habitabilidad, en su caso, a las personas que ya se encuentran en posesión de los lotes de terreno una vez hecha la inspección e investigación correspondiente.
V. Recibir documentos para solicitud de lotes de terreno, 
VI. Enviar al registro  público  de la propiedad y del comercio, el nombre de las personas que se encuentran en posesión de los lotes de terreno, así como, de las que llenaron su solicitud de terreno, con la finalidad de que informen si cuentan con propiedad.
VII. Enviar a la secretaria del h. Ayuntamiento a efecto de que sea sometido a la consideración del cabildo la autorización del programa de asignación o densificación.
VIII. Solicitar a la dirección de catastro urbano y rural del estado para que emita el valor por metro cuadrado del predio donde se encuentra asentada la colonia donde se asignaran los lotes de terrenos.
IX. Realizar la inspección de lotes de terreno, solicitando la fe de hechos ante notario público, en la que se haga constar a través de la escritura pública correspondiente la situación actual de los lotes inspeccionados.
X. Notificar por estrados y por los medios masivos de comunicación locales, a efecto de que las personas que tengan documentos que acrediten la propiedad o posesión se dirijan a la dirección, señalando un plazo determinado a efecto de orientarlos para solicitar por escrito el reconocimiento del lote de terreno, incluidos en los programas de asignación o densificación.
XI. Enviar invitación a las personas que resultaron beneficiados con la asignación de un lote de terreno de acuerdo a la fecha de su solicitud,
XII. Asignar o densificar los lotes de terreno,
XIII. Elaborar cartas de asignación.
XIV. Elaborar y entregar los convenios individuales de asignación de bien inmueble.
XV. Elaborar ficha de pago de los lotes de terreno
XVI. Realizar periódicamente inspecciones a los lotes asignados, a fin de verificar el cumplimiento del convenio individual de asignación de bien inmueble.
XVII. Llevar a cabo los trámites para el pago correspondiente de los lotes de terrenos afectados.
XVIII. Remitir al departamento de escrituración los expedientes en los que hayan complementado el convenio individual de asignación de bien inmueble, y
XIX. Las demás que señale este reglamento y ordenamientos jurídicos aplicables en la materia.

CAPITULO IV
De la Etapa de Escrituración

Artículo 8.- En la etapa de escrituración se realizaran las siguientes funciones:
I. Recepcionar y revisar los expedientes individuales para el trámite de la escritura pública.
II. Elaborar croquis de ubicación de los lotes individuales a escriturar.
III. Enviar mediante oficio los expedientes individuales a los notarios públicos correspondientes.
IV. Recepcionar, revisar y enviar las escrituras públicas al registro  público  de la propiedad y del comercio, para su inscripción.
V. Enviar las invitaciones correspondientes a los beneficiarios que participaran en el evento de entrega de las escrituras individuales.
VI. Enviar los oficios correspondientes a las dependencias que intervienen en la entrega de escrituras individuales
VII. Revisar y actualizar las memorias descriptivas de las colonias que se encuentren en el programa de escrituración.
VIII. Organizar los eventos de la entrega de las escrituras públicas individuales a sus legítimos beneficiarios
IX. Realizar las inspecciones de campo para tramites de agua potable y pagos prediales de las colonias que se localizan en el área de escrituración; y,
X. Las demás que le señale este reglamento y los ordenamientos jurídicos aplicables en la materia.

TITULO TERCERO
DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES

CAPITULO I
Derechos de las Personas Beneficiadas

Artículo 9.- Son derechos de las personas beneficiadas las siguientes:
I. Tomar posesión del lote de terreno de forma inmediata, una vez que tenga o se le haga entrega de la carta de asignación.
II. Solicitar a la dirección, la escrituración del lote del cual le haya sido asignado, siempre y cuando haya efectuado todos los pagos correspondientes.
III. Edificar su vivienda en el lote que le haya sido asignado, en el término que se estipule en el convenio que suscriba con el h. ayuntamiento y en caso de ser procedente, solicitar prorroga; y,
IV. Las demás que por ley le sean conferidas.

CAPITULO II
De las Obligaciones de las Personas Beneficiadas

Artículo 10.- Son obligaciones de las personas beneficiadas en la asignación de terreno y que se encuentran dentro del programa de regularización de la tenencia de la tierra del municipio de Tila, Chiapas; las siguientes:
I. Acatar las disposiciones del presente reglamento y demás disposiciones aplicables en la misma.
II. Presentar en tiempo y forma la documentación necesaria para los tramites de regularización.
III. solicitar por escrito las prórrogas, autorizaciones y todas las demás peticiones que considere presentar ante la dirección.
IV. Realizar todos los pagos necesarios de los derechos para trámites de regularización. 
V. Contribuir con dinero, trabajo o especie con los programas o proyectos a las mejoras de la colonia en coordinación con las diferentes áreas del ayuntamiento.
VI. Habitar el lote asignado de acuerdo al tiempo establecido en el convenio respectivo.
VII. No rentar, ceder o enajenar mientras subsista la obligación 1 con el ayuntamiento; y,
VIII. Todas las demás que se establezcan en el convenio individual de asignación de bien inmueble, en este reglamento y demás disposiciones aplicables en la materia.

CAPITULO III
De las Obligaciones de los Propietarios que Solicitan la Regularización

Artículo 11.- Son obligaciones de los propietarios que solicitan la regularización, las siguientes:
I. Presentar la documentación con la que acreditan tener los derechos de propiedad del predio a regularizar.
II. Presentar certificado de libertad o gravamen
III. Presentar los planos para la identificación del predio a regularizar;
IV. Dar las áreas de donación al h. ayuntamiento mediante el instrumento notarial, previa inspección que se realice del mismo,
V. Gestionar los permisos de factibilidad para uso y destinos del suelo, para uso habitacional,
VI. Pagar los impuestos por urbanización, deforestación y los daños ocasionados al medio ambiente, y
VII. Las demás que considere este reglamento y leyes aplicables en la materia.

CAPITULO IV
De las Obligaciones de las Personas Afectadas por la Asignación o Densificación de Lotes

Artículo 12.- Son obligaciones de las personas afectadas por la asignación o densificación de lotes:
I. Dejar ocupar el lote a la persona que ya fue asignada por el h. ayuntamiento.
II. Solicitar por escrito el pago correspondiente.
III. Presentar los documentos originales que amparen algún derecho sobre el lote de terreno afectado
IV. Las demás que consideren este reglamento y demás disposiciones aplicables en la materia.

[bookmark: _GoBack]CAPITULO V
De las Sanciones

Artículo 13.- El incumplimiento y violaciones a las disposiciones de este reglamento constituyen infracciones y serán sancionados de manera administrativa, sin perjuicio de las penas que correspondan cuando sean constitutivas de delito.

Artículo 14.- A la falta de celebración de los convenios individuales de asignación de bien inmueble de las colonias que se encuentren bajo el programa de regularización de la tenencia de la tierra se harán acreedores a las siguientes sanciones:
I. Cancelación total o parcial de los servicios públicos municipales, así como de los proyectos de inversión municipal,
II. La suspensión del procedimiento de regularización de la tenencia de la tierra,
III. Interposición del recurso legal ya sea en la vía administrativa, civil o penal correspondiente, en sus consecuencias legales, las cuales podrán consistir en desocupación del predio, sanción corporal o pecuniaria conforme a lo dispuesto por el código penal vigente en el estado de Chiapas,
IV. Las demás que en su caso determine este reglamento y sean aplicables conforme a derecho.

Artículo 15.- El incumplimiento del convenio individual de asignación de bien inmueble genera las siguientes sanciones:
I. Rescisión de contrato.
II. Cumplimiento de la pena convencional establecido en el mismo,
III. Pago de daños y perjuicios derivados del mismo; y,
IV. Pérdida total del predio con todos sus accesorios.

Lo anterior de conformidad a lo dispuesto por el código civil vigente en el estado de Chiapas y demás ordenamientos jurídicos que resulten aplicables conforme a derecho.

Artículo 16.- La alteración o falsificación de los datos contenidos en el convenio individual de asignación de bien inmueble producirá la rescisión del mismo, sin perjuicio de las sanciones que resulten por motivo de la presentación ante la autoridad competente de la denuncia correspondiente, por la posible comisión de delitos, así como la aplicación a los acreedores de las sanciones fiscales y las que resulten.

Artículo 17.- Quienes por sí o por interpósita persona pretenda subdividir, lotificar o re lotificar un predio sin los permisos administrativos correspondientes, en donde se pretenda crear un fraccionamiento u asentamiento humano irregular, serán sancionados conforme a las disposiciones jurídicas citadas en el Artículo 3 de este reglamento y demás disposiciones aplicables.

Artículo 18.- Los representantes de colonias o líderes que realicen traspasos, cesiones de derechos o compraventa sin la autorización de la dirección de la tenencia de la tierra, serán sancionados de conformidad al código penal vigente en el estado de Chiapas, y demás disposiciones aplicables.

Artículo 19.- Las personas beneficiadas con la carta de asignación, así como aquellas que celebraron convenio individual de asignación de bien inmueble y cedan sus derechos a terceras personas sin la autorización de la dirección de Obra Pública serán sancionadas por las autoridades correspondientes de conformidad al código penal vigente en el estado de Chiapas y demás disposiciones aplicables.

Artículo 20.- Quienes se encuentren en posesión de un bien inmueble en las colonias sujetas al programa de regularización de la tenencia de la tierra, están obligadas a proceder a escriturar sus lotes en el plazo establecido por la dirección, a la falta de incumplimiento se harán acreedores a multas establecidas en la ley de ingresos municipales.

Artículo 21.- El incumplimiento del pago de las sanciones pecuniarias motivadas por infracciones a este reglamento, podrán exigirse mediante el procedimiento administrativo de ejecución que realice la tesorería municipal a petición de esta dirección cuando no se cubra de manera oportuna.

TITULO QUINTO
DEL DERECHO DE AUDIENCIA Y DE LOS RECURSOS

CAPITULO I
Del Derecho de Audiencia

Artículo 22.- En cumplimiento de las disposiciones a que se refiere este reglamento, el h. Ayuntamiento a través de la dirección proveerá lo conducente para garantizar a los que se les haya asignado o hayan adquirido lotes de terreno antes de la regularización, el derecho de audiencia para poder ser oídos y tomadas en consideración previamente a la determinación de las acciones que procedan o en su caso a la aplicación de las sanciones que corresponda.

CAPITULO II
De los Recursos

Artículo 23.- Las personas afectadas por las resoluciones dictadas con motivo de este reglamento podrán recurrirlas en los términos previstos en el capítulo de recursos administrativos de la ley de desarrollo constitucional en materia de gobierno y administración municipal en su caso por la ley de justicia administrativa del estado de Chiapas.

TRANSITORIOS
Artículo primero.-El presente reglamento estará en vigor, al día siguiente de su publicación, en el periódico oficial del Estado.
Artículo segundo.-El Secretario del Ayuntamiento, lo remitirá al Ejecutivo del Estado para su publicación en el Periódico Oficial del Gobierno del Estado de Chiapas.
Artículo tercero.-El presente reglamento deroga toda disposición que en contrario exista en cualquier ordenamiento o reglamentario.
Artículo cuarto.-El presente Reglamento municipal deberá ser publicado en los lugares de mayor afluencia vecinal, en la cabecera y agencias municipales.
De conformidad en el artículo 213, 214 y 215 de la Ley de Desarrollo Constitucional en Materia de Gobierno y Administración Municipal del Estado de Chiapas; y aprobado que fue por el H. Cabildo, para su observancia general se promulgó el presente Reglamento de Regularización de Tenencia de la Tierra del Municipio de Tila, Chiapas.
Dado en la sala de sesiones de Cabildo del Honorable Ayuntamiento de Tila, Chiapas, a los 09 días del mes de Julio de Dos Mil Dieciocho. C. Prof. Edgar Leopoldo Gómez Gutiérrez, Presidente Municipal Constitucional.- C. Moisés Alberto Cornelio Trujillo, Secretario del Ayuntamiento.
C. PROFR. EDGAR LEOPOLDO GOMEZ GUTIERREZ, PRESIDENTE MUNICIPAL CONSTITUCIONAL.- RÚBRICA.- C. JOAQUIN PEREZ GUTIÉRREZ, SINDICO MUNICIPAL.- RÚBRICA.- C. VICTORIA JIMENEZ PEREZ, PRIMER REGIDOR.- RÚBRICA.- C. GUADALUPE OLETA CRUZ, SEGUNDO REGIDOR.- RÚBRICA.- C. OLIVIA TORRES MARTINEZ, TERCER REGIDOR.- RÚBRICA.- C. ALEJANDRO DIAZ MARTINEZ, CUARTO REGIDOR.- RÚBRICA.- C. ALEJANDRA SANCHEZ MARTINEZ, QUINTO REGIDOR.- RÚBRICA.- C. VISAEL MARTINEZ PEREZ, SEXTO REGIDOR.- RÚBRICA.- C. MOISES ALBERTO CORNELIO TRUJILLO, SECRETARIO MUNICIPAL.- RÚBRICA.
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